OG Leidenborn, OT Lautzerath — Ergédnzungssatzung "Nordddstlich Lautzerath" 1

SATZUNG der

Ortsgemeinde LEIDENBORN, OT LAUTZERATH

Uber die Ergédnzung von Flachen des im Zusammenhang bebauten Ortslagenberei-
ches

"NORDOSTLICH LAUTZERATH"

(Erganzungssatzung)

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 24 der Ge-
meindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der jeweils zurzeit giultigen Fassung hat der
Gemeinderat LEIDENBORN am 02.09.2013 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich
Die Erganzung von Flachen des im Zusammenhang bebauten Ortslagenbereich "Nord-
Ostlich Lautzerath der Ortsgemeinde Leidenborn ist in der als Anlage und Bestandteil
dieser Satzung beigefligten Liegenschaftskarte im Mal3stab 1:1000 festgelegt.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Leidenborn folgende Flur-
stucke

| Flur 51 | Flurstiicke 10 und 9 tw. |

1.2 Einbeziehung von bisherigen Aul3enbereichsflachen
Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB wird als bisherige AufRenbe-
reichsflache zusétzlich in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich einbezogen:

| Flur 51 | Flurstiick 10 |

§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung

2.1 Grundflachenzahl (8 9 (1), Nr.2 BauGB i.V.m. 88 16 und 17 BauNVO)
GRZ 0,4; bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO nicht zul&ssig.
Die GRZ bezieht sich ausschlie3lich auf die gem. Satzungskarte dargestellten Grund-
stucksflachen gem. § 19 BauNVO. Die ausgewiesenen Griunflachen dirfen nicht mit
baulichen Anlagen uberstellt werden.

2.2 Gebaudehdhe (88 16 (2), 18 (1) BauNVO i.V.m. § 88 (6) LBauO)
Die Firsthohe wird bei geneigten Dachern auf max. 9,5 m festgesetzt. Bei Flachdéachern
betragt die zulassige Hohe bis Oberkante Attika max. 7,00 m.
Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Firsthohe / Oberkante ist die absolute Hohe be-
zogen auf den hochsten Punkt des Daches.
Unterer Messpunkt fur die Ermittlung der Firsthohe/ Oberkante ist die Oberkante des
FFB EG.

2.3 Dachform (8 88 (1) Nr. 1 u. 2 und (6) LBauO)
Zulassig sind geneigte Dacher und Flachdacher.

2.4 Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1), Nr.4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig, untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO kénnen auch auf3erhalb der Baufenster errichtet werden.
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§3

Naturschutzfachliche und grinordnerische Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Oberflachenbefestigung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hofflachen, Hauszufahrten und -zuwegungen, PKW-Stellplatze und Terrassen sind mit
wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen. Es konnen z.B. verwendet werden: of-
fenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflas-
ter, Rindenmulch, Sand / Kies, o0.4.

Geldndemodellierung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Far flachige Aufschittungen und Abgrabungen zur Angleichung des Gelandes gilt:

- Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen
und ab einer H6he von jeweils 1,5 m durch = 0,5 m breite Terrassen zu staffeln
Stutzmauern (nur zulassig als Natursteinmauer, natursteinverblendete oder verputz-
te Mauer) sind ab einer Hohe von jeweils 1,5 m mit = 0,5 m breitem Zwischenraum
zu staffeln.

Gehdlzverwendung (88 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze
zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Griunflachen ist aus-
schlieBlich als Solitargehdlz (max. 10 % des Gesamtgeholzanteiles) zuldssig.

AusgleichsmalRnahme A1 (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den in der Satzungskarte mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind insge-
samt 4 hochstammige Obstbdume lokaler Sorten (Standraum: 100 m2, Hochstamm, 2xv,
0.B., mind. 10-12 cm) auf extensiv zu nutzender Wiese (Mahd max. 2-mal im Jahr nach
15. Juni d.J., keine Dingung) anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer ihres nattirli-
chen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu sichern und bei Ab-
gang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen. Die festgesetzte Art
der Grundnutzung muss ebenfalls auf Dauer gewébhrleistet bleiben.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kin-
derspielgerate, Geratehitten etc.) oder eine Veranderung des natirlichen Gelandever-
laufes durch Aufschiittung ist auf diesen Flachen unzul&ssig.

AusgleichsmalRnahme A 2 (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte mit A 2 gekennzeichneten Standorten sind 2 hochstammi-
ge Obstbaume lokaler Sorten oder mittelgrofe einheimische Laubb&ume anzupflanzen.
Die Geholze sind auf Dauer ihres nattrlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Ent-
wicklungszustand zu sichern und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode art-
gleich zu ersetzen.

Geholzliste (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fur die genannten Gehdlzpflanzungen (Freianlagen, A 1 und A 2) kdnnen verwendet

werden:

Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus interme-
dia); [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm]

Obst Tafelobstbaume lokaler Sorten; [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 10-12 cm]

Straucher: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus laevigata), Wildrosen
(Rosa spec.), Zierlaubstraucher; [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]
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3.7

§4

Umsetzung und Zuordnung (8 9(1a) Satz 2 BauGB)

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen A 1 und A 2 sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf Flurstiick 10, Fl. 51, Gem.
Leidenborn umzusetzen.

Die festgesetzten AusgleichsmalRhahmen A 1 und A 2 sind dem Baugrundstiick auf
Flurstiick 10, Fl. 51, Gem. Leidenborn zu 100 % zugeordnet

Die rechtliche Sicherung der Flachen und der umzusetzenden Mal3nahmen kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einer Baulast erfolgen.

Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kdénnen nicht als Festsetzungen in die Sat-
zung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung
und Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Sie dienen als Information tber Inhalte fachspezifischer Gesetze / Verordnungen bzw. Gber
die Vorgaben von Fachbehodrden / Trager offentlicher Belange

4.1

4.2

4.3

Gehdlzpflanzungen / Artenschutz

- Bei allen Pflanzungen sollte der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,,Grenzabstande fir Pflanzen* entsprechend der 88 44 bis 47 LNRG
und die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar-
beiten beachtet werden.
Neu anzupflanzende B&aume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben
mit mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.

Behandlung von Oberflachenwasser und Grundwasserschutz

Malgeblich fr Art und Umfang der Mal3nhahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des

anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsge-

meinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Fassung. Der wasser-
wirtschaftliche Nachweis ist im Entwésserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.

Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen:

- Das anfallende Oberflachenwasser sollte vorrangig auf dem Grundstiick zurtickgehal-
ten werden (Fassungsvermdgen mind. 50 | / m? versiegelter Flache). Moglich ist z.B.
eine Ruckhaltung in offenen Teichen oder in Regenwasserzisternen mit Brauchwas-
serspeicher und integriertem Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine
Versickerung Uber die belebte Bodenzone in flachen Rasenmulden oder Graben /
Mulden mit Schotterbett. Die Ableitung des Uberlaufs ist im Rahmen des Bauantra-
ges mit den VG-Werken zu regeln.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser oder der Anschluss
von Drainagen an das Ableitungssystem fur das Schmutzwasser ist wasserwirtschaft-
lich unzulassig.

Boden- und Flurdenkmaler

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Ge-
genstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
men ist, dass sie Kulturdenkméaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder
Flurdenkmaler durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denk-
malfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie,
AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Ge-
meindeverwaltung erfolgen.; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfach-
behdrde weiter.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige Uber das
Grundstiick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Personen befreit die Ubrigen.

Ressourcenschutz
Die Umsetzung aktiver und passiver Maflinahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
giequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.
Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung.
Niederschlagswasser kann gesammelt und als Brauchwasser verwertet werden.
Hierzu kénnte das Niederschlagswasser der Dachflachen abgeleitet und auf den
Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen gespeichert werden. Dabei sind die Auf-
lagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen zu be-
ricksichtigen.

Bodenschutz
Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, es wer-
den Bodengutachten fir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die Anfor-
derungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
Der "Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beach-
ten. Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen
oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier
umgehend zu informieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Geféhrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Ent-
sorgung anzudienen.

Gesundheitsvorsorge

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergbau zurzeit keine Infor-

mationen tber das Radonpotenzial vor.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten von

vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmit-

tel im Aufenthaltsbereich nicht tberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kdnnen sein:
Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgféltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnraumen

Abgeschlossene Treppenhauser

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen des Ver- und Entsorgers beziglich Bebauung und Be-
pflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen der unter- und oberirdischen Leitungen sind
zu beachten.
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4.8 StralRenbeleuchtung
Unter Umst&nden wird es erforderlich, StraRenleuchten auf Privatgeléande zu errichten.

4.9 Landwirtschaft
Durch die raumliche Néhe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es betriebs- und wit-
terungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen kom-
men.
Die Befahrbarkeit der Wirtschaftswege fiur den landwirtschaftlichen Verkehr und die Nut-
zung fur Wanderer und Radfahrer ist standig zu gewéahrleisten.

8 5 Inkrafttreten

5.1 Inkrafttreten
Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Leidenborn, ....ccocccevvennen. 2013

(S)

(Ortsbirgermeister)
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