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SATZUNG der

Ortsgemeinde LEIDENBORN
Uber die Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
im Bereich "AUF TROSTGARTEN"

(Erganzungssatzung)
aktueller Stand: 23.04.11

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 24 der Gemeindeord-
nung von Rheinland-Pfalz (GemO) in der jeweils zurzeit giltigen Fassung hat der Gemeinderat
LEIDENBORN am 23.04.2011 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich
Die Erganzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Leidenborn ist in der als
Bestandteil dieser Satzung beigefiigten Liegenschaftskarte im M 1:1.000 festgelegt.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Leidenborn, in der Flur 2 folgende
Flurstiicke

Altbezeichnung des aktuell gultigen | 526/13 tw., 527/13 tw., 12/1 tw und

Katasters 527/13 tw., 531/34 tw., 526/13 tw., 33 tw., 632/4 tw.
Neubezeichnung der nicht rechtskraf- | 47 tw., 110/2 tw.

tigen Zuteilungskarte des DLR Eifel

1.2 Einbeziehung von bisherigen Au3enbereichsflachen
Auf der Grundlage des 8§ 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB wird als bisherige Au3enbereichsflache
im Flur 2 zusatzlich in die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Leidenborn einbezogen:

Altbezeichnung des aktuell gultigen | 526/13 tw., 527/13 tw., 12/1 tw
Katasters
Neubezeichnung der nicht rechtskraf- | 47 tw.
tigen Zuteilungskarte des DLR Eifel

§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung

2.1 Grundflachenzahl (8 9 (1), 2 BauGB i.V.m. 88 16 und 17 BauNVO)
GRz 0,4
Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig. Die GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die gem. Satzungskarte dargestellten
Grundstilcksflachen gem. § 19 BauNVO.
Die dargestellten privaten Griinflachen / Ausgleichsflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

2.2 Gebaudehdhe (88 16 (2), 18 (1) BauNVO i.V.m. § 88 (6) LBauO)
Die Firsthohe wird auf max. 9,0 m Uber OK FertigfuBboden (FFB) des untersten Geschosses
festgesetzt.
Fir sichtbare Wandhohen wird, mit Ausnahme von Giebelflachen, eine Maximalh6éhe von 6,50 m
gemessen von OK Gelande am tiefsten Gelandepunkt bis zum Schnittpunkt AulZenwand / Dach-
haut festgesetzt.
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§3

Naturschutzfachliche und grinordnerische Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§4

Oberflachenbefestigung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hofflachen, Hauszufahrten und -zuwegungen, PKW-Stellplatze und Terrassen sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster,
Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies,
o.a.. Auf einen entsprechend durchléssigen Unterbau ist zu achten.

Gelandemodellierung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Fur flachige Aufschittungen und Abgrabungen gilt:
- Erdbdschungen sind in Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 oder flacher anzulegen und ab ei-
ner Hohe von jeweils 1,5 m durch = 0,5 m breite Terrassen zu staffeln;
- Stltzmauern sind ab einer Hohe von jeweils 1,5 m mit = 0,5 m breiten, begriinten Zwischen-
rAumen zu staffeln;
zuldssig sind Stutzmauern als Steingabionen, Natursteinmauer bzw. natursteinverblendete,
verputzte oder ganzflachig begriinte Mauer.

Geholzverwendung (88 1 a, 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind tiberwiegend einheimische Laubgehélze zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Grinflachen ist ausschlielich als Soli-
targehdlz (max. 10 % des Gesamtgeholzanteiles) zuldssig.

AusgleichsmaBnahme A 1 (88 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind folgende Malf3-

nahmen umzusetzen:

- Anpflanzung von 4 Stk hochstammigen Obstb&dumen lokaler Sorten gem. Anbauempfehlungen
der Landwirtschaftskammer [Mindestqualitat: 2xv, 0.B., 10-12]. Die Gehdlze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind die Obstbaume art-
gleich in der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

- Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinder-
spielgerate, Geratehitten etc.) oder eine Verédnderung des natilrlichen Gelandeverlaufes
durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen Flachen unzuldssig.

Umsetzung und Zuordnung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 und 135 BauGB)

Die festgesetzte MaRnahme A 1 ist mit Beginn der ersten Pflanzperiode (Geholzpflanzungen)
nach Gebrauchsfertigkeit des Geb&audes auf dem angrenzenden und zugeordneten Baugrund-
stiick zu realisieren.

Die AusgleichsmaRRnahme ist zu 100 % dem Baugrundstiick zugeordnet.

Die Flache und MalRnahme A 1 muss durch eine entsprechende Baulast oder Grundbucheintrag
(zugunsten von Ortsgemeinde und des Eifelkreises Bitburg-Prim als Gesamtberechtigte geman
8§ 428 BGB) abgesichert werden. Das gilt auch bei einer ggfs. vorgesehenen katastertechnischen
Abtrennung der privaten Grinflachen von den Baugrundstiicken gem. § 19 BauNVO.

Der Nachweis der Sicherstellung von Flache und MalRnahmen muss im Rahmen des Bauantra-
ges gefuhrt werden.

Hinweise

4.1

Externe Ausgleichsmalinahme A 2
Auf Flur 2, Flst. 527/13 tw. und 12/1 tw. - Altbezeichnung bzw. 47 - Neubezeichnung wird die ex-
terne Ausgleichsflache A 2 festgelegt. Auf der Flache sind folgende MafRnahmen umzusetzen:
= die vorhandenen Gehdolze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen
= die geholzfreien Flachen sind der natirlichen Entwicklung mit dem Ziel "Gebiisch mitt-
lerer Standorte" zu uberlassen.
Die MalRBnahme A 2 ist mit Beginn der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
Gebaudes auf dem Baugrundstiick im Satzungsgebiet zu realisieren.
Die AusgleichsmaRRnahme ist zu 100 % diesem Baugrundsttick zugeordnet.
Die MaRBnahmendurchfiihrung ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Ortsgemeinde als
Planungstrager und Eifelkreis, unterer Naturschutzbehdrde, vor Rechtskraft der Satzung zu ver-
einbaren.
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Die Flache und MalRBhahme A 2 muss durch eine entsprechende Baulast oder Grundbucheintrag
(zugunsten von Ortsgemeinde und des Eifelkreises Bitburg-Prim als Gesamtberechtigte geman
§ 428 BGB) abgesichert werden.

Der Nachweis der Sicherstellung von Flache und MalRnahmen muss im Rahmen des Bauantra-
ges gefuhrt werden.

4.2 Behandlung von Oberflachenwasser
MaRgeblich fir Art und Umfang der MaRBnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallen-
den Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils
zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im
Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Dartber hinaus wird empfohlen:

Das anfallende Oberflachenwasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zurtickzuhalten (Fas-
sungsvermégen mind. 50 | / m2 versiegelter Flache). Mdglich ist z.B. eine Rickhaltung in Re-
genwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhaltevolumen mit ge-
drosseltem Ablauf oder in offenen Teichen bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzo-
ne in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Wohin der Uberlauf abzu-
leiten ist, muss im Rahmen des Bauantrages geregelt werden.

Es darf kein Grundwasser (z.B. von Drainagen) in den Schmutzwasserkanal abgeleitet wer-
den.

Ggfs. ist fUr die Ableitung von Schmutzwasser in den vorhandenen Kanal eine private Hebe-
anlage erforderlich. Details sind im Rahmen des Bauantrages mit den VG-Werken abzustim-
men.

Das Niederschlagswasser kann als Brauchwasser gesammelt und verwertet werden (Toilette,
Gartenbewasserung, Waschmaschine). Hierzu kdnnte das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen gespeichert werden.
Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung
und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils gliltigen Fassungen
zu berlcksichtigen.

4.3 Boden- und Flurdenkmaler
Sollten bei ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friiherer Besiedlung
oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziiglich die Untere Denk-
malschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehoérde fur ar-
chéologische Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 17 Denkmalschutzpflegegesetz).

4.4 Regenerative Energien
Die Umsetzung aktiver und passiver MalBhahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

4.5 Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen.

Der "Erlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei
Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sons-
tige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

4.6 Abfallentsorgung
Die Behalter fir die Abfallentsorgung der neuen Baugrundstiicke sind an die Herzfelder StraRe
zu bringen, da keine Wendemadglichkeit fir die Fahrzeuge der Entsorgungsfirmen zur Verfligung
steht.
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8 5 Inkrafttreten

5.1 Inkrafttreten
Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Leidenborn, .....cccoeeevennnnnn. 2011

(S)

(Ortsbirgermeister)
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