Ortsgemeinde Lutzkampen Bebauungsplan "Zechengasse"
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Raumordnungsgessatz (ROG) vam 2. 1R,2008 (BEBI. | Nr. 65 vomn 30.12.2008, S. 2883),
zuletxt gedndert durch Art. 124 dor Zehnton Zustindighe Bsanpassundgsyerordnung vem
31.08.2015 {BGHBLI. Nr.35 von 07 .09.2015, 5. 1474)

EBauvgesstzbuch {BadEE) In der Fassung vom 23.058.2004 (BGEL | Nr. 52 vom 01.10.2004
5. 2414, zuletzt geandart durch Art. 3 des Asviverfahrensheschleunigungegeesstz wom
20.10.2015 (BGBL | Nr. 40 voon 23.08.2015, S, 1722)

Betzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gomoeirden und weltersn
Fartemtwicklung des Stadterechts wvarm 1. 08 20015F (BGE] 0 N 29 vom 20.06. 2013, 5.
1548,

Landosgesatz zur nachhaltigen Entwickiung won Nalur und Landschaft Rheinkyrid-Pfal=
{Landesnaturschutzgeastz — | MatSchd) In der Fassung der Bekanntmachung vom
D& 102015 {SVEIL Nr, 11 vem 15.10,2015, &, 283},

Landeswassorgesetz Rhelhland-Pfalz (LW GE) in dar Fassung dar Bekanntmachung vam
1407 2015 {SWVHL MNr. 8 vont 28.07 2015, 5. 1273 zulst=t geandert durch & 28 des Landea-
transparshzgesstzes vom 27.1 1.2005 (SVREL Nr. 14 vom 24122015, 5. 3803).

LandesstraRongeastz Rhainland-Pfalz (LS00GS in der Fassuny vom 01081877 (SVEL
1977, 8. 273, zuwletml geandart durch & § des Gesetres vom 22.12.7015 {SVEIL S H1d).

| sndesnachbamechitsgesctz RRsinlandg: Pfalz (LNR) vom 15.06.1970 (GWVEBL 1870, 13,
® 198}, zulet=t gedndert durch Arl. 1 des Ersten Landosgssetzes «ur Anderung des Nachiar-
rechisgusstras fur Rhemland-Pfalz vam 21.07.2003 SV M 11 vorm N5.00.2003, S, 209),

werordnung lber dis baullche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverorinung — Bauid-
WO N der Fassung vorm 23011580 (BGEL | 5 152, zuletzt gedndert durch Art. 2 dos Go-

OFFENLEGUNG UND BETEILLIGUNG DER
BEHORDEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat hat am 31.08 2015 gem. § 2{1)

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung | BauGB beschlossen einen Bebauungsplan Teilge biet
gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monatsin der | .Zechengasse" aufzustellen.

Zeitvom 00.00.0000 bis einschliellich 00.00.0000 zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden am 00.00.0000 mit dem Am 31.08 2015 wurde der Planentwurf gehilligt und seing

Hinweis crisiublich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. In
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hin-weisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGEB nachge-kommen. Den berdhrten Bahdrden {Stempel}
und sonstgen Tragem dffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 00.00.0000 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13a Abs. 2Nr 1 iW.m. §
13(2)Nr. 3und § 4 (2) BauGB).

Arzfeld, den 00.00.0000

(Stempel

Offenlegung beschlossen (§8 13a{2)Nr. 1. 13{(2)Nr. 2, §
3({2) BauGR).

Littzkampen. den 00.00.0000

gez. Manfred Schoden
Ortsblirgermeister

i AL gez.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinsti mmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Orsgemeinderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung / Anderung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Litzkampen, den 00.00.0000

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Litzkampen hat am 27.04.2016 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindgordnung von
Rheinland-Pfalz und gam. § 10{1) BauGE als Satzung

BESCHLOSSEN

(Stempel) gez. Manfred Schoden
Ortsblrgermeister Litzkampen, den 00.00.0000
(Stempel) gez. Manfred Schaden
Ortsblurgermeister
BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist
am 00.00.0000 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden, mitdem Hinweis, dass

die Planung wahrend der Dignststunden bei der
VG-Venvaltung Arzfeld sowie beim Ortshirgemeister
in Latzkampen von jedermann eingesehen werden

kann.

it dieser Bekanntmachung wurde der BEebauunsplan

Arzfeld, den 00.00.0000

Yerbandsgemeindeverwaltung Arzfeld

BEKANTMACHUNG

Die ortstibliche Bekarntmachung wird nach
Maligabe des § 10 BauGB angeordnet.

RECHTSVERBINDLICH
Litzkampen, den 00.00.0000

(Stempel) gez. Manfred Schoden
Ortsbirgermeister
(Stempel) i. A. gez.

Hinweis zur Planunterlage: Die Planunterlage erfullt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung. Stand der Planunterlage: Juni 2014

Planunterlage M 1 : 500
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Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Textliche Festsetzungen

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) wird fur das
gesamte Plangebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)“
gemall § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stbrenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemalk § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Ma R der Baulichen Nutzung

2.1

(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im gesamten Geltung sbereich werden folgende Malie der
baulichen Nutzung festge setzt:

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

2.2

Die Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse wird auf
1 (1 Vollgeschoss) festgesetzt. |l Vollgeschosse sind nur
dann erlaubt, wenn es sich bei dem 2. Vollgeschoss entweder
um ein ausge bautes Dachgeschoss oder um ein teilweise
freiliegendes Kellergeschoss als Vollgeschoss handelt.

Grundflachen zahl, Zulassige Grundfléche

2.3

8§ 19 und 8 17 bs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl GRZ im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO

wird im gesamten Geltungsbereich als Héchstgrenze gem. §
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl, zuldssige Geschossfléche

§ 20 und § 17 bs. 1 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl GFZ im Sinne des § 20 Abs. 1
BauNVO wird im gesamten Geltungsbereich als Héchstgrenze

gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf 1,2 festgesetzt.

2.4

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Satz2 BauGB und § 22 BauNV Q)

3.1

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
folgendes zur Bauweise festgelegt (§ 20 Abs. 1und 2
BauNVO) Offene Bauweise ,,0“

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVvQ)

3.2

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und
richten sich ansonsten nach den Bestimmungen des § 8

LBauO in ihrer neusten Fassung.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO zugelassen

werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 LBauO)

Garagen

Garagen sind sowohl freistehend wie auch als Anbau an die
Wohngebédude zulassig. Sie sind hinsichtlich ihrer Bauweise
und der Verwendung von Matenalien so zu gestalten, dass sie
mit dem Hauptgebaude eine gestalterische Einheit bilden.
Carports sind zulassig.

Dachformen und Dachneigungen

1. Dachformen
Es sind geneigte Dacher erlaubt. Bei untergeordneten
Gebéudeteilen auch Flachdécher.

2. Dachneigung
Die Dachneigung (geneigte Dacher) muss mindestens 30°
und darf héchstens 45° betragen.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung in dunklen, nicht
glanzenden Farben auszufuhren. Begrunte Flachdacher sind
erlaubt. Bauteile, welche der Nutzung von Solarthermie
dienen, sind erlaubt.

Aulenwandgestaltung

Nicht zugelassen sind Auienwandverkleidungen aus Metall
und Kunststoff.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzgebote

§ 9 (1) 20und 25 BauGB i.V.m.. § 1a BauGB
Umsetzung naturschutzrechtlicher
MaBnahmen

§ 1a BauGB

Befestigungsarten

Stellplatze sind mit versickerung sfahigem Matenal zu

befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schottemrasen, Drainpflaster, Pflaster mit

Rasenfugen o. &.

FUr die Flachen, welche der unmittelbaren Zufahrt zu den
Stellplatzen und den Gebauden dienen, wird die Befestigung
mit versickerungsfahigem Material empfohlen.

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

Das auf der privaten Flache anfallende Oberflachenwasser ist
méglichst auf dem Grundstlck selbst zurlickzuhalten. Dazu
wird eine Menge von mind. 50 | / m? versiegelte Flache
festgesetzt. Bei Einrichtung eines Grindaches kénnen pro
Quadratmeter begrinter Dachflache 20 | RUckhaltevolumen
far Niederschlagswasser auf die zurlickzuhaltende
Gesamtmenge angerechnet werden.

Die Ruckhaltung kann durch die Anlage einer ausreichend

dimensionierten Zisterne erfolgen.
Alternativ ist die Einleitung von Niederschlagwasser in die

Mischwasserkanalisation zulassig.
Das Entwéasserungskonzept ist im Bauantrag nachzuweisen.

Kompensationsma Rnahme

Die Pflanzung auf der Kompensationsflache ist in der
nachstfolgenden Pflanzperiode (Oktober bis Anfang April)
nach Nutzungsfahigkeit des Wohngebéudes umzusetzen.

Bei Anpflanzung von Gehdélzen sind generell die
Pflanzabstande geman §§ 44 - 46 LNRG einzuhalten. Die
Geholze sind dauerhaft in gutem Pflege- und

Erhaltung szustand zu sichern bzw. bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

3.1 Kompensationsmalinahme M 1
Pflanzung von mindestens 2 x verpflanzten regionaltypischen
Obstbaumhochstammen mit mindestens 10 cm
Stammumfang: diese werden in einem Abstand von ca. 10 m
zueinander gepflanzt.
Die Pflanzung erfolgt auf dem im B-Plan mit M1
gekennzeichneten Standorten (zulassige Verschiebung +/- 2
mY}, insgesamt 3 Obstbaumhochstdmme.
Als Sorten fur die standorttypischen. heimischen
Obstbaumhochstamme konnen u. a. verwendet werden:
Apfelsorten: Bittenfelder, Danziger Kantapfel, Dilmener
Rosenapfel Jakob Fischer. Kaiser Wilhelm, Luxemburger
Renette, Winterrambour,
Birnensorten: Bunte Julibime Conference, Frihe von
Trevoux, Gute Graue
Kirschsorten: Blttners Rote Knormpelkirsche. Grole
Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Zwetschgensorten: Deutsche Hauszwetschge, VWangenheims
Frihzwetschge.
Erforderliche Entwicklungspflege: Bel den
Obstbaumhochstammen muss in den ersten 6 — 8 Jahren
nach der Pflanzung die Bindung tUberprift und ggf. emeuert
und Wildtrie be am Stamm und der Wurzel entfernt werden.
Die Baumscheibe ist in den ersten Jahren frei von Vegetation
zu halten. damit die Jungbaume ausreichend Na hrstoffe und
Wasser erhalten kénnen und der Ubergang vom Wurzelreich
zum Stamm nicht faulen kann. Die Abdeckung der
Baumscheiben kann mit Rindenmulch erfolgen.
Ein regelmafiiger, fachgerechter Erziehungsschnitt der
Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren erforderlich. In den
nachsten Jahren reicht ein Erhaltungsschnitt aus.

3.2 Kompensationsmalnahme M 2
Die Grunflache zwischen den Obstbaumen ist extensiv zu
pflegen. Dingung und der Einsatz von Pestiziden ist
untersagt. Die  Grinflache  kann  mit  heimischen,
standorntgerechten Stréuchem und Stauden angereichert
werden.

D Hinweise

1. Bisher sind in dem betreffenden Plangebiet keine
archaologischen Kulturdenkmaler bekannt geworden. Sofern
bei Erschlielungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten
Ruinen, alte Mauemreste, Graber oder sonstige Spuren
friherer Besiedlung becbachtet cder angeschnitten werden,
ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde bei der
Kreisverwaltung Bitburg-Prim sowie das Landesmuseum
Trier als Fachbehdrde fur Bodendenkmalpflege zu
informieren.

2. Abschieben des Oberbodens. Zwischenlagerung und

Sicherung entsprechend der gesetzlichen und technischen
Vorschriften (DIN 18915).

3. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf} und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 der BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4
GFzZ1,2 Geschossflachenzahl 1,2 als Hochstmaly

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO

o offene Bauweise
— Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: private Zufahrt

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

I:I Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

= Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

I I:I IGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ij Flurstlicksgrenze laut Kataster

33 Flurstiicksnummer laut Kataster

2,50 Bemaflung

///% Gebaude laut Kataster

-©—6—%—  Vorh. Stromversorgungsleitung

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | WA | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl 0,4 @ Geschossflachenzahl
Bauweise o gtﬁf{m Dachgestaltung
Architekturbiro

Dipl. Ing. Sabine Strunk

Hochbau
Bauleitplanung
Dorfentwicklung

Stalbach 4
Tel.: 06559/674

54619 Lichtenborn
FAX 06559/688

Zeichnung erstellt:

Projekt: Bebauungsplan der Ortsgemeinde
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Litzkampen
"Zechengasse" Letzte Anderung:

Mai 2016

Verfahrensstand: Satzung Mafistab: M 1:500




