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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

l. Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
II.  Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) tber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die maximale Zahl
der Vollgeschosse gemaf3 § 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen gemanR
§ 18 Abs.1 BauGB festgesetzt.

1.2.1 Zulassige Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemafl Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt. GemaR § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 von Hundert
zugelassen.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des Eintrags in die Nutzungsschablone wird die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen wird entsprechend § 18 BauNVO Uuber die Begrenzung der
Gebaudehohe festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird definiert als maximales Maf3 von der Erdgeschossful3bodenhéhe (unterer
Bezugspunkt) zu der Oberkante der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt). Bei Flachdachern mit
Attika ist die Oberkante der Attika der obere Bezugspunkt.

Die Erdgeschossful3bodenhéhe (EGF) wird bestimmt als das Differenzmal3 zwischen der Oberkante
der FertigfuBbodenhdhe des untersten, oberirdischen Geschosses und der Oberkante der
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erschlieBenden Verkehrsflache, an deren héchstem Punkt, rechtwinklig gemessen zu der der Stralle
zugwandten Fassadenseite des Gebaudes. Erdgeschossfu3bodenhéhen unterhalb der
angrenzenden, erschlielenden Verkehrsflache sind unzuldssig. Die ErdgeschossfuRBbodenhdhen
durfen nicht mehr als 0,50 m Uber die erschlieBende Verkehrsflache hinausragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Anlagen ist zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6, 14 und 21a BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen sowie von Uberdachten und nicht Gberdachten
Zweiradstellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen ausnahmsweise zulassig.
15 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude beschréankt.

1.6 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Stellplatze etc.) sind versickerungsfahige Belage
zu verwenden, z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.
2.2 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache bendtigt
werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.
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2.3

2.31

AuRere Gestaltung der baulichen Anlage (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckung

Die Dacher sind mit grauer, schwarzer oder roter Dacheindeckung zu versehen.

2.3.2

Fassaden- und Wandgestaltung

Eine Verkleidung mit Metall oder Holz ist nur auf bis zu 25% je Wandflache zulassig.

10.
11.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Der Beginn und Ablauf der Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet ist den
Versorgungstragern so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthdlt die
DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten® ist zu berlcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke® und DIN 4124 ,Baugru-
ben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau®; DIN EN 1997 ,Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik” -1 -Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds sowie DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau — Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.
Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich der
Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flir Pflanzen® zu beachten.

Auf die sorgféltige Standortauswahl fir Baustelleneinrichtungen ist zu achten.

Die ,Satzung Uuber die Entwasserung und den Anschluss an die offentliche
Abwasserbeseitigungseinrichtung —  Allgemeine  Entwdsserungssatzung —  der
Verbandsgemeinde Arzfeld“ ist zu bertcksichtigen.

Die Ortslage Olmscheid ist abwassermalfdig im Mischsystem erschlossen. Die Ableitung der
Schmutzwasser erfolgt zur Zentralklaranlage Irsental. Die Ruckhaltung und Verwertung des
anfallenden Niederschlagswassers entsprechend den Zielvorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstick wird angeregt. Hierfir ist ein Volumen von
50 | / m2 versiegelter Flache erforderlich. Fir Uberschiissiges Niederschlagswasser,
welches nicht auf dem Grundstiick zugehalten werden kann, besteht die Moglichkeit der
Einleitung in den Mischwasserkanal.

Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergeféahrdende Bestandteile ist zu achten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf3 8 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde mussen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17
DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungs-
mal3nahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaéler durch die BaumalRhahme betroffen
sind, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdérde der Kreisverwaltung sowie die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) als Fachbehorde flr archdologische Bodendenkmalpflege zu in-
formieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en
ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der Ar-
beiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu ver-
wabhren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieSungsmalRnahmen Wegekreuze, Bildsto-
cke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Bitburg-Priim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu
bertcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Fur die Boden- und Bauschuttverwertung in Rheinland-Pfalz sind die ALEX-Infoblatter 24,
25, 26 und 27 relevant.

Wenn bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Tritt bei Erdarbeiten organoleptisch auffalliges Material auf, so ist dieses zu separieren und
Bauleitung, ggf. Fachbauleitung, sowie die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu bertcksichtigen.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Auf dem Hock" der

Ortsgemeinde Olmscheid.

Olmscheid, den

Johann Weires (Ortsbiurgermeister)
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Olmscheid, den

Johann Weires (Ortsbirgermeister)
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