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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gecindert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316).

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132),
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) in
der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (GBI. [ 1991 S5.58).

4. Landesbauordnung fr Rheinland-Pfalz (LBauO)in der
zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
Landesgesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBI. 1S. 3180).

6. Gesetz Gber Naturschutz und Landschafispflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNaiSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S.1193) in der zur Zeit geltenden Fassung,
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
10.05.2007 ( BGBI. |, Seite 666).

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur
und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung
vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387).

8. Wassergesefz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landes-
wassergesetz - LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53),
zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 05.04.2005
(GVBL. S. 98).

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit
geltenden Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 15.03.2006
(GVBI. Seite 57).

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster Gbereinstimmen.

, den
Vermessungs- und Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung /

Grenzregelung werden keine Bedenken gegen
die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den
Vermessungs- und Katasteramt

Der Gemeinderat Olmscheid hat am
...................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

AM e wurde dieser Bebauungs-
planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem.

8§ 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
dffentlicher Belange und die Behéren und Stellen,
die von der Planung beruhrt werden bei der Plan-
aufstelllung beteiligt worden sind, sowie gem § 3 (1)
BauGB den Burgern Gelegenheit zur AuBerung

und Erérterung gegeben wurde.

Olmscheid, den ....cccceeeviivivienceennnnee.

Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem.
3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeit VOM cooeeeeeeiieee bis weeeeeieieeeeee

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .
...................... mit dem Hinweis 6rtstblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Olmscheid, den .......ccooeveieiiiiniiiinnn.
Gemeindeverwaltung

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen u.
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Sondergebiet Fotovoltaik (SO)

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Verkehrsflachen
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Wirtschaftsweg)
I- |
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
= =

Textliche Festsetzungen

A) Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Art der Nutzung

1.1 GemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Nutzungsart
sSondergebiet Fotovoltaik” festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der Efforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, hier ausschlieBlich Sonnenenergie durch Fotovoltaik, dienen.

2. Bauweise, Gberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Fir die Modulfléche als projizierte Gberbaute Flache, einschl. der Nebenanlagen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

2.2 Fir die Aufsténderung der Modultische (Fundamente) incl. Nebenanlagen wird i.V.m. §9(1)20 BauGB ein Versiegelungs-
grad von 4% der Gebietsflache ,SO Fotovoltaik” festgesetzt.

2.3 Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO sind als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit
dem Unterhalt der Fléchen und fir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlage zugelassen.
Zuléssig in diesem Sinne sind Nebenanlagen bis zu je 100 m? Grundfléche in eingeschossiger Bauweise.

B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und
(6) LBauO sowie § 9(6) BauGB
1. Festsetzung der max. zul@ssigen Hohe baulicher Anlagen.
Die zul&ssigen Bauhdhen sind gem. § 16(2),(4) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO festgesetzt als:
Gesamthdhe: max. 2,50 m (Oberkante der Module), Héhe iber Gelande: min. 0,60 m (Unterkante der Module)
Die Hohen werden gemessen von der Geléndeoberfléche lotrecht zur Modulkante.
2. For die Einfriedung zuléssig sind Metallgitterzéiune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe. Die Unterkante der Zéune ist for
Kleintiere durchléssig auszufiihren. Der Zaun liegt auf der Innenseite der Pflanzungen gem. Festsetzungen C)4. und C)5.
3. Nebenanlagen sind mit einem graugrinem AuBenanstrich (z.B. RAL 6011 oder 6013} zu versehen.
4. Die Modulfelder haben zu angrenzenden Wéldern einen ausreichenden Schutzabstand, i.d.R. von 25m, einzuhalten.

C) Grinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

1. Fir die Befestigung von Zufahrten, Wirtschaftswegen und Stellplétzen sind wasserdurchlassige Belage mit Naturbaustoffen
zu verwenden. Geeignet sind z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Kies. Beton- und Kunststoffprodukte werden
ausgeschlossen.

2. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Sondergebiet dezentral zu versickern. Zentrale Anlagen fir die Wasserhaltung
oder die gesammelte Ableitung sind nicht zulassig.

3. Innerhalb des SO Fotovoltaik sind sémtliche nicht befestigten Bodenflachen in Griinland umzuwandeln. Dazu sind die
Flachen mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil z.B. RSM 7.2.1 mit heimischen Kr&utern
einzusd@en und fir die Betriebszeit der Anlage dauerhaft extensiv durch Schafbeweidung oder Mahd zu pflegen. Diingung
oder Pestizideinsatz ist auf den Flachen ausgeschlossen.

4. Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlze und Hecken sind auf Dauer zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind
nachzupflanzen.

5. Die Flachen zur ,Anpflanzung von B&umen und Stréuchern” sind mit heimischen Laubb&umen (max. Abstand 8m) und
Strduchern (max. Abstand 1,5 m) in Mischung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Sie sind spétestens in der nach
Beginn der Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich einheimische Baum- und Straucharten zu verwenden, z.B.:
B&ume: Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia).
Strucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus), Salweide (Salix caprea), Weidorn (Crataegus monogyna).

Der Gemeinderat Olmscheid hat am
...................... den Bebauungsplan gem.

§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit
gultigen Fassung und gem. § 10 BauGB
als Satzung

BESCHLOSSEN

Olmscheid, den .....ooeemeveeeiiiieeeaenn..

Gemeindeverwaltung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des texilichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Olmscheid, den ..........ccccooeeeeeeeii.

Biirgermeister(in)

Die orisibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Olmscheid, den ........coeiiiiiiiia.

Biirgermeister(in)

Mit der Bekanntmachung von .............cevvueneneee.
wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Olmscheid, den ...c.coeeeeeiiieeeeeeeeeeennee.

Gemeindeverwaltung
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